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1. OBJETIVO:

Este procedimiento general de Esquema de Regularizacién de Asentamientos Humanos Urbanos,
tiene como objetivo regularizar predios que se ubiquen dentro del area urbana, beneficiando a los
ocupantes de dichos predios que requieran certeza juridica en el patrimonio inmobiliario familiar y
asi tener acceso a servicios basicos y con esto elevar la calidad de vida de las familias
Coahuilenses, formalizandose con la entrega de una escritura privada.

2. ALCANCE:

Este procedimiento especifico aplica para las Coordinaciones Regionales, la Direccion de
Evaluacion y Seguimiento de Programas, la Direccion Técnica, la Direccion Administrativa y la
Direccion Juridica de la Comisién, unidades administrativas involucradas en el proceso de
regularizacién y Escrituracion de predios urbanos.

3. POLITICAS DE OPERACION:

Este procedimiento se regulara mediante las Reglas de Operacién de los Esquemas de
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana y Ruistica en Coahuila, y debe de cumplir con
los siguientes requisitos:

3.1.- Que cuente con antecedente registral, y en caso de que no exista se atendera a lo dispuesto
en el numeral 6.5.2 de este manual. Para este esquema, se requiere que el predio a regularizar
se encuentre libre de gravamen, de reclamacion o litigio, que sea susceptible de enajenacion,
contar con plano general autorizado, de fusién, adecuacioén o individual asi como también llenar la
solicitud de escritura, anexando los requisitos necesarios para el tramite, llenar y suscribir el
manifiesto, el cual obliga a respetar los lineamientos del esquema que solicita, y cubrir los gastos
que por impuestos o derechos se causen en el tramite de escritura y el pago de los costos de los
servicios prestados por esta Comision.

3.2.- Del expediente general: Este se forma en el caso de regularizacién de predios urbanos que
forman parte de un asentamiento humano irregular urbano. Debe contener como requisitos
minimos: Escritura de adquisicién, certificado de libertad de gravamen (actualizado), Dictamen
Técnico, constancia de factibilidad, constancia de conformidad y en resguardo de la Direccion
Técnica plano autorizado. Adicionalmente y en caso de que se requiera; poligono de la colonia
con cuadro de construccion, datos del levantamiento topografico, declaracién unilateral de
voluntad, plano de lotificacion autorizado por la instancia municipal encargada del desarrollo
urbano, generales de vendedor (es), (estado civil, ocupacién, domicilio y nacionalidad con sus
respectivas actas de nacimiento e identificacion oficial).

3.3.- Documentos adicionales para situaciones especiales: Poder para Actos de Dominio y/o
Mandato General para vender (Inscrito en Registro Publico); en caso de fallecimiento del
propietario o su cényuge, la declaraciéon de herederos y nombramiento de albacea (Inscritos en
Registro Publico). y que todos los herederos estén de acuerdo. De ser Propiedad Municipal o en el
supuesto que no exista Escritura de Adquisicion, el Decreto de Desincorporacion.
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Asi como el de Validacion del acuerdo para enajenar (ambos inscritos en Registro Publico),
documentos necesarios para acreditar la Personalidad del Municipio, Gobierno del Estado,
particulares, en el supuesto que sea el Gobierno del Estado, autorizacion para enajenar por parte
del Congreso. (Inscrito en Registro Publico).

Para dar inicio a un decreto se debera contar con el titulo de propiedad y el certificado de libertad
de gravamenes a favor del Municipio o del Estado, o bien el Certificado de no existir otro
propietario, emitido por el Registro Publico que corresponda, asi como la lista de beneficiarios que
resulte del censo y su soporte documental y fotografico.

3.4.- Expediente Individual.- Documentos Personales: Acta de nacimiento. (2 copias), Documento
que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente y del enajenante. (2 copias), Identificacion
oficial del adquiriente y enajenante. (2 copias), Comprobantes de domicilio del adquiriente y del
enajenante. (2 copias). Del Predio: Carta de Liberacién o Comprobante de Adquisicion. (2 copias),
Recibo del Impuesto Predial del afio que transcurre (original y 2 copias). Debera presentar sus
documentos originales para su cotejo.

3.5.- Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o
Mandato para vender. (Inscritos en Registro Publico).

3.6.- Condiciones Generales para Convenio de regularizacion: En el caso de que exista un
propietario con escritura, una vez verificada esta situacion por parte de la Direcciéon Técnica en el
dictamen técnico, el o la Coordinador (a) Regional, el o la Director (a) General o de area
gestionara un acuerdo entre los colonos y el propietario para regularizar la tenencia de la tierra.
Este acuerdo se formalizara en la Constancia de Conformidad que suscribira el propietario, si este
va a cobrar el precio de los terrenos o el costo de regularizacion por su cuenta o bien no va a
cobrar cantidad alguna, o en el Convenio de Regularizacién, que debera suscribirse en el caso de
que se autorice a la Comision a realizar los cobros de los posesionarios. EI Convenio lo elabora el
personal de la Direccién Juridica y lo autoriza el Director General.

3.7.- Condiciones Generales para Decreto:
3.7.1.- Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico o inmatriculacion.

Documento a través del cual el Congreso del Estado, declara que un inmueble es del Dominio
Privado de un Municipio o del Estado de Coahuila, en el caso de que no exista un propietario
registral. Para este decreto se requiere: constancia de no propiedad, expedidas por el Municipio,
por Catastro y certificado de no asiento registral expedido por parte de Registro Publico del Estado.

3.7.2.- Decreto de Validacion.

Documento que contiene la validacién que hace el Congreso del Estado, del acuerdo que emite el
cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacion de uno o mas inmuebles con el objeto de
regularizar la tenencia de la tierra. En el caso de que exista un titulo de propiedad a favor del
Gobierno del Estado, se solicitar4d al Congreso autorizacion para enajenar a titulo gratuito u
oneroso, segun sea el caso, los predios de dicho asentamiento humano irregular, a través de la
consejeria Juridica del Gobierno del Estado de Coahuila.
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3.8.- Expropiacion.
Acto de la administracién publica Estatal, por medio del cual se priva a los particulares de bienes
inmuebles o de un derecho debido a causa de utilidad publica.

3.9.- Coordinaciones Regionales: En cada Coordinacion Regional puede cambiar los roles de
acuerdo a las necesidades de la misma.

4. TERMINOS Y DEFINICIONES:

Asentamiento humano: Conglomerado demografico con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

Asentamiento humano irregular: Nucleo de poblacion ubicada en area o predio que no cuente
con la regularizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus ocupantes.

Antecedente Registral: Inscripcion del Registro Publico que reconoce una o mas personas fisicas
0 morales como propietarias de un inmueble susceptible de regularizacion.

Beneficiario: Persona fisica a quien se le escritura un predio a través de los esquemas
implementados por la Comision.

Carta de liberaciéon: Documento dirigido a la Comision por el propietario o su representante legal,
de un predio que se encuentra en regularizacion, a través del cual hace constar que esta de
acuerdo en que se escriture un predio a favor de un beneficiario.

Constancia de Factibilidad: Documento suscrito por el coordinador regional en el que consta que
un asentamiento humano irregular cumple con los requisitos necesarios para ser regularizado.
Constancia de Conformidad: Documento suscrito por el propietario del inmueble sobre el que se
ubica un asentamiento humano, en el que consta que esta dispuesto a suscribir las escrituras de
regularizaciéon que emita la Comision.

Convenio: Acuerdo de voluntades que permite la regularizacién de uno o mas predios.

Convenio de regularizacién: Acuerdo de voluntades entre las dependencias de la administracion
publica estatal o municipal, entre los poseedores y los propietarios, en el que se establecen las
condiciones de la regularizacion de los predios.

Convenio de Regularizacién Individual: Acuerdo de voluntades que celebra la Comision, con un
antecedente de Convenio de Regularizacién, con cada uno de los colonos, a fin de formalizar la
regularizacién de un predio particular.

Certificado de existencia o inexistencia de asiento registral: Documento expedido por el
Registro Publico para determinar si un inmueble no tiene propietario, o en su caso, quien es el
propietario.

Dictamen Técnico: Informe emitido por el Director Técnico de Comision, o personal autorizado
para el efecto, en el que se sefalan las circunstancias técnicas de un predio y su relacion con un
antecedente registral determinado.

Decreto: Autorizacién emitida por el congreso del estado para inmatricular, desincorporar del
dominio publico enajenar o expropiar uno o mas predios vacantes, del Estado o de los municipios
para su regularizacion.

Decreto de Validacion: Documento que contiene la validacién que hace el Congreso del Estado,
del acuerdo que emite el cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacién de uno o mas
inmuebles con el objeto de regularizar la tenencia de la tierra.

Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico: Documento a través del cual el Congreso
del Estado declara que un inmueble es del Dominio Privado de un Municipio, en el caso de que no
exista un propietario registral.
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Declaracion Unilateral de Voluntades: Documento que consigna la lotificacion de un
asentamiento humano o la subdivision, fusién o adecuacion de un predio ya autorizado.
Documentos para acreditar personalidad: Documentos que justifican el caracter con el que
comparecen los vendedores, en el caso de no ser los propietarios registrales del predio que se
regulariza. (Constancias del Juicio Sucesorio en el caso de que el propietario sea una sucesion,
Constitutiva y poderes en casos de persona fisica o moral, Decretos, nombramientos y
constancias de ser planilla electa, en el caso de que el propietario sea el Estado o los municipios).
Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o
Mandato para vender. (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Documentos adicionales para parcelas: Titulo de propiedad. (Inscrito en Registro Agrario
Nacional), derecho del tanto (Renuncia del Estado, Municipio y del Comisariado Ejidal, conforme a
la Ley Agraria), division de cosa en comun (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Escritura publica: Es el instrumento asentado por el notario en su protocolo, haciendo constar un
acto juridico.

Esquema de regularizaciéon: Proceso conforme a la Ley, se debe de seguir para escriturar un
predio, atendiendo a su situacion juridica, se ha contemplado tres esquemas.

Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos: A través de este esquema se
escrituraran los predios que forman parte de asentamientos humanos urbanos

Formato manifiesto: Es el instrumento mediante el cual el interesado se obliga a respetar los
lineamientos del proceso de escrituracién que solicita.

Formato de solicitud de escrituracién: Documento por el que el solicitante informa a la Comision
sus datos personales y los del predio que se pretende escriturar, al inicio de su proceso.

Ficha unica de escrituraciéon: Documento suscrito por el coordinador regional o municipal de la
Comisién en el que se especifican los datos del predio a regularizar y del beneficiario de la
regularizacion.

Generales: Datos generales de los vendedores y de los compradores.

Identificacion oficial: Documento que incluye nombre, firma y foto, tales como credencial
expedida por el Instituto Federal Electoral, licencia de conducir, pasaporte o cartilla militar.

Predio urbano: Inmueble ubicado dentro de la zona urbana con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

Predio urbano particular: Inmueble ubicado en una zona urbana, que si se encuentra dentro de
un asentamiento humano irregular ya fue objeto de regularizacién y si se ubica fuera, requiere de
certeza juridica por haber sido objeto de transmisiones irregulares de propiedad.

Regularizacion: Procedimiento a través del cual se relnen los requisitos indispensables que
concluyan en la legal tenencia de la tierra y otorguen seguridad juridica respecto del patrimonio
inmobiliario familiar.

Poseedores de un predio: Persona que lo tiene en posesién; es decir, mediante el ejercicio de
hecho de las facultades inherentes a él.

Verificacion fisica de situacion de un predio: Revision fisica que permite determinar si un predio
se ubica en una zona de proteccion, zona de riesgo o derecho de via reconocido por la Ley.

Plano General de Lotificacion Autorizado: Representacién grafica del levantamiento topografico
de un asentamiento humano o una parte del mismo, delimitado por su antecedente registral u otras
circunstancias o necesidades de la regularizacion, por el que se incorpora dicho predio al
desarrollo urbano y se autoriza la regularizacion de la tenencia de la tierra.

Propietario: Persona que tiene facultad legal para enajenar los predios en regularizacion.
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5. RESPONSABILIDAD Y AUTORIDAD:

5.1.- El (la) Director (a) Juridico (a) por si o a través del personal designado, o el (la) Coordinador
(a) Regional correspondiente, tiene las siguientes actividades:

Realizar la entrevista de solicitud de regularizacién con los posesionarios; remitir la solicitud de
regularizaciéon a la o el Director (a) Juridico, adjuntando para su revision, como requisitos minimos
la escritura de adquisicién, el plano general y el certificado de gravamenes; si falta alguno de
dichos documentos solicitar a él o la o el Director (a) Técnico el rastreo del plano general
autorizado o su elaboracién y al registro publico y el catastro, a través del (la) coordinador (a)
regional, la determinacidon de quien es el propietario del predio a regularizar y los datos de su
escritura, o bien la declaracién expresa de que no existe propietario, con el fin de dictaminar la
problematica de regularizacion; integrar el resto de los elementos del expediente general conforme
al numeral 6.3.; Realizar una entrevista conciliatoria entre propietarios y colonos a fin de concretar
un Convenio si existe una escritura, y se tramita uno o dos Decretos, segun sea necesario de
acuerdo a los lineamientos del Congreso del Estado, en el caso de que no exista una escritura o el
propietario sea el Gobierno del Estado o el R. Ayuntamiento; posteriormente se elabora y tramita
la declaracién unilateral de voluntades, que una vez inscrita se enviara mediante oficio a la o el
Director (a) Juridico, para la elaboracion del formato de escritura; una vez recibida la clave de la
colonia se programa un médulo de informacién e integracion del expediente individual, solicita a los
colonos que llene el manifiesto correspondiente al programa y la solicitud de escritura, para
integrar el expediente individual conforme al punto 6.12 de integracién de expediente individual,
cuando esta completo el expediente individual se realiza el cobro de los servicios que presta la
CERTTURC se elabora la ficha Unica de escrituracion y se envia todo el expediente por escrito a la
Direccion Administrativa para la continuacion de su tramite; cuando el expediente individual esta
incompleto, se les hace saber mediante oficio al colono cual es la documentaciéon que esta
pendiente de presentar, la Direccion Administrativa envia el expediente a la o el Director (a) de
Evaluacion y Seguimiento de Programas quien solicita la revision de la ficha de escrituracion
debidamente validada y la elaboracién del plano manzanero; se elabora la escritura y una vez que
obtuvieron las firmas de todas las partes que en ella intervienen, se envia a la o el Director (a) de
Evaluacion y Seguimiento de Programas, la o el Gestor de Escrituracion de la Coordinacion
Regional, para iniciar con el tramite de inscripciéon en Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacién Territorial y el Registro Publico del Estado.

5.2.- El o la Director (a) Juridico, por si o a través del personal designado le corresponde lo
siguiente:

Recibe la solicitud de regularizacién la valora y solicita al o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, busqueda de antecedentes registrales, en caso necesario; rastrear de plano
general autorizado con él o la Director (a) Técnico o bien solicitar su elaboracién y autorizacion;
solicitar por escrito al o la Coordinador (a) Regional correspondiente, envie la escritura de
adquisicion y el certificado de libertad de gravamen para integrar el expediente general, solicitar
por escrito a la o el Director (a) Técnico, el dictamen técnico, con el fin de llevar a cabo una revision
fisica del asentamiento humano; y solicitar la elaboracion del dictamen técnico y de resultar
positivo, el levantamiento del censo, en caso necesario y de la lotificacion en formato word. Una
vez que se cuenta con dictamen Técnico positivo y la lotificacion, se elabora la declaracion
unilateral de voluntad, se remite al Coordinador Regional a fin de que recabe las firmas de las
partes que en ella intervienen y proceda a solicitar su inscripcion en Instituto Coahuilense del
Catastro y la Informacion Territorial, los Catastros Municipales y el Registro Publico. Una vez
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inscrita se elabora y autoriza el formato de escritura y envia el formato ya autorizado a la o el
Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, para otorgar una clave.

En el supuesto de que no exista antecedente registral, el R. Ayuntamiento que corresponda, gira
oficios al Congreso del Estado o el Director (a) Juridico por si 0 a través del personal designado, en
el caso del Gobierno del Estado, prepara oficios para la Consejeria Juridica del Estado a fin de
iniciar el tramite del Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico o el Decreto de Validacion,
segun sea el caso, con la siguiente documentacion:

Titulo de propiedad y el certificado de libertad de gravamenes a favor del Municipio o del Estado, o
bien el Certificado de no existir otro propietario, emitido por el Registro Publico que corresponda,
asi como la lista de beneficiarios que resulte del censo y su soporte documental y fotografico y
Plano general de lotificacion autorizado.

5.3.- El o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, le corresponde lo siguiente:

Una vez terminada la declaraciéon unilateral de voluntad que elaboran las Direcciones Técnica y
Juridica, se le otorga una clave a la colonia y se envia a la o el Coordinador (a) Regional
correspondiente; recibe la ficha Unica de escrituracién, con los documentos necesarios para
elaborar la escritura se remite a la o el Capturista, para que asigne numero de escritura y se
imprime la escritura, asigna a él o la Responsable de Gestoria y Tramite, para recabar firmas de
los testigos y de la o el Director (a) General de la Comisién, y remite a la o el Coordinador regional
que designa a un Gestor de Tramite para su integracion y tramite ante el Instituto Coahuilense del
Catastro y la Informacion Territorial, y/o Catastro municipal, y al Registro Publico del Estado, una
vez concluido este proceso se regresa a la Comisién, para programar la entrega de escritura al
beneficiario, el la o el Director (a) General de la Comisiéon y el o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, programan organizar un evento de entrega de escrituras a los beneficiarios y asi
dar por concluido el tramite de escrituracion.

5.4.- El o la Director (a) Técnico, le corresponde lo siguiente:

Brindar respuesta mediante oficio a la o el Director (a) Juridico, a la solicitud de dictamen técnico,
en el que se especifique si existe plano autorizado y se proporciona copia del mismo; cuando emite
un dictamen técnico negativo, se le hace saber a los posesionarios, mediante un oficio dicha
situacién, en caso de que no exista plano se realiza un levantamiento topogréfico, revisa con la o el
Director de Administracién que se haya efectuado el pago para llevar a cabo el levantamiento
topogréfico, designa a la o el Topdgrafo, para realizar levantamientos topograficos, designa a la o
el Dibujante, para realizar el plano general de lotificacién, elaborado el plano general de lotificacion
por la o el Topdégrafo se remite a autorizacion a las autoridades correspondientes, elabora el oficio
que debera suscribir el o la Director (a) General y para remitir el plano general a la Autoridad
Municipal, prepara la papeleria requerida para el censo, solicita a la o el Director (a) Administrativo,
designe un vehiculo para el traslado a la localidad, envia mediante oficio a la o el Director (a)
Juridico, el plano general autorizado, la descripcion individual de cada lote en forma fisica y
electrénica para la elaboracion de la declaracién unilateral de voluntades correspondiente, una vez
que recibe la ficha de escrituracion y la solicitud del plano manzanero, por parte de la o el
Coordinador (a) Regional correspondiente, designa al o la Dibujante para que elabore el plano
manzanero, conforme al plano general autorizado, posteriormente envia a la o el Director (a) de
Evaluacion y Seguimiento de Programas el plano para su integracion en la escritura.
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5.5.- El o la Director (a) Administrativa, le corresponde lo siguiente:

Designa vehiculo a la o el Director (a) Técnica, para su traslado a la colonia, para levantar censo,
en caso necesario, se autoriza el pago en la caja de la Direccién Administrativa, o de la
Coordinacion regional segun sea el caso.

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:

6.1.- Entrevista de solicitud de regularizacion.

El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, realiza la entrevista de solicitud de regularizacién
con los posesionarios y en ocasiones con el duefio del asentamiento humano irregular urbano,
durante la entrevista se debe de obtener la siguiente informacién: el tiempo de ocupacién del
predio que se pretende regularizar, origen de la posesién, (compraventa, donacion, invasion,
acuerdos con el propietario), introduccién de servicios primarios, total de lotes y su ubicacion,
numero de lotes ocupados aproximadamente, superficie y valor catastral promedio de los predios y
el domicilio de los propietarios. De ser posible, documentaciéon de la propiedad y plano para
expediente general.

6.2.- Valoracién de la Direccién Juridica.

Posteriormente el o la Coordinador (a) Regional correspondiente, remite la solicitud de
regularizacién mediante oficio a él o la Director (a) Juridico, con el expediente general recabado;
minimo se debe de contar con escritura de antecedente, certificado y plano; si falta alguno se
solicita a él o la Coordinador (a) Regional, la busqueda de antecedentes registrales mediante oficio
a la instancia Catastral Municipal y al Instituto Coahuilense del Catastro y a Registro Publico y se
solicita a él o la Director (a) Técnico, el rastreo del plano general autorizado o su elaboracion.

6.2.1.- En caso de que Registro Publico en el Estado y el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacién Territorial, notifiquen mediante oficio a la Comision, que el predio cuenta con un
antecedente registral, con propietario legal del asentamiento humano irregular, el o la Director
(a)Juridico, solicita por escrito a él o la Coordinador (a) Regional correspondiente, envie la
Escritura de Adquisicion y el Certificado de Libertad de Gravamen (actualizado), para integrar el
expediente general.

En este caso el proceso de regularizacion se lleva a cabo mediante Convenio de Regularizacion
conforme al punto 6.5.1., del presente Esquema de Regularizacion de Asentamientos Humanos
Urbanos.

6.2.2.- Y en caso de que el Registro Publico en el Estado y el Instituto Coahuilense del Catastro y
la Informacion Territorial, no cuente con antecedente registral del asentamiento humano irregular,
se solicita un certificado de no antecedentes registrales y/o constancia de que no existen registros
catastrales, respectivamente, mismos que serviran como antecedente al Decreto.

En este caso el proceso de regularizacion se lleva a cabo mediante Decreto conforme al punto
6.5.2. del presente Esquema de Regularizacion de Asentamientos Humanos Urbanos.

6.2.3.- El o la Director (a) Técnico, da respuesta mediante oficio a él o la Director (a) de Juridico, a
la solicitud de dictamen técnico en el que se especifica si existe plano autorizado, y se proporcione
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una copia del mismo; en caso de que no existe plano, se le hace saber dicha situacién y se da la
indicacion de realizar un levantamiento topografico, por parte de él o la Director (a) Técnico.

6.3. - Integraciéon de Expediente General.

A solicitud de la o el Director (a) Juridico, el o la Coordinador (a) Regional correspondiente,
especificara segun la presentacion de cada predio o propiedad, con el fin de dictaminar la
problematica de regularizacion, recabar de las partes, o a través de la busqueda en los archivos
publicos correspondientes, los siguientes documentos:

Escritura de Adquisicion, Certificado de Libertad de Gravamen (actualizado), plano autorizado,
poligono de la colonia con cuadro de construccidon o solicitud de levantamiento topografico,
constancia de factibilidad, constancia de conformidad, declaracién unilateral de voluntad o
lotificacion autorizada por Desarrollo Urbano, generales de vendedor (es) (estado civil, ocupacion,
domicilio y nacionalidad con sus respectivas actas de nacimiento y credencial para votar),
Documentos que justifican el caracter con el que comparecen los vendedores, en el caso de ser los
Propietarios Registrales del predio que se regulariza. (Constancias del juicio sucesorio en el caso
de que el Propietario sea una Sucesion, Constitutiva y Poderes en casos de persona fisica o moral,
decretos, nombramientos y constancias de ser planilla electa, en el caso de que el propietario sea
el Estado o los Municipios).

Documentos adicionales para situaciones especiales: Poder para Actos de Dominio y/o Mandato
General para vender (Inscrito en Registro Publico del Estado), en caso de fallecimiento del
propietario o su cényuge, la declaracién de herederos, nombramiento de albacea y que todos los
herederos estén de acuerdo. (Inscrito en Registro Publico del Estado), Propiedad Municipal en el
supuesto que no exista Escritura de Adquisicion, el Decreto de Desincorporacién, asi como el de
Validacion del acuerdo para enajenar (ambos inscritos en Registro Publico del Estado),
documentos necesarios para acreditar la Personalidad (Municipio, Gobierno del Estado,
particulares), en el supuesto que sea el Gobierno del Estado, autorizacidon para enajenar un bien
inmueble propiedad de Gobierno del Estado. (Inscrito en Registro Publico del Estado), Poder de
Actos de Dominio o bien las escrituras que las firme el Gobernador del Estado. (Inscrito en Registro
Publico del Estado).

Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o Mandato
para vender. (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Documentos adicionales para parcelas: Titulo de propiedad (Inscrito en Registro Agrario Nacional),
Derecho del Tanto (Renuncia del Estado, Municipio y del Comisariado Ejidal, conforme a la ley
Agraria), Divisién de Cosa en Comun (inscrito en Registro Publico del Estado), para solicitar el
Dictamen Técnico.

6.4.- Dictamen Técnico.

El o la Director (a) Juridico, por si 0 a través del personal designado, solicita por escrito al o la
Director (a) Técnico, el dictamen técnico, con el fin de llevar a cabo una revision fisica que permita
determinar si un predio se ubica en una zona de proteccion, zona de riesgo o derecho de via
reconocido por la Ley, asi mismo se determine en dicho dictamen, con la escritura de Adquisicién y
certificado de libertad de gravamen si la revision ampara la propiedad que se pretende regularizar
a favor de una o mas personas fisicas 0 morales; el dictamen técnico puede ser positivo o
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negativo, sefalando en este ultimo caso la razén. Un dictamen, también puede ser parcialmente
positivo cuando solo se refiera a una fraccion del predio que se pretende regularizar o bien a
algunos lotes.

6.4.1.- Cuando el o la Director (a) Técnico, emite un dictamen técnico negativo, con base en las
Reglas de Operaciéon vigentes, se les hace saber a los posesionarios, mediante oficio dicha
situacion.

6.4.2.- En caso de que sea positivo el dictamen técnico, se continla con el proceso de
regularizacion del asentamiento humano irregular.

6.5.- Tipo de Regularizacion.
6.5.1.- Convenio de Regularizacion.

El o la Coordinador (a) Regional, el o la Director (a) Juridico por si o a través del personal
designado y el o la Director (a) General, realizan una entrevista conciliatoria, con los propietarios y
colonos, misma que debe de realizarse en los casos en los que la solicitud no haya sido
presentada por el propietario y se haya identificado legalmente quien es el titular del derecho de
propiedad, deben de tomarse en cuenta las situaciones que impidan continuar con el proceso de
regularizacién como lo puede ser inmueble sujeto a un juicio sucesorio o gravamen, inconformidad
del propietario y fallecimiento del propietario, en caso de obtener el resultado positivo de dicha
reunién se sigue con el proceso de regularizacion. En dicho Convenio se debe especificar el costo
por metro cuadrado, el plazo para realizar los pagos, institucion bancaria y numero de cuenta, para
deposito del predio, de ser el caso autorizacién para que la Comisidn realice los cobros de los
terrenos, con los respectivos gastos de administracion y documentos que deberan presentar los
colonos para el tramite de escrituras.

Es importante mencionar que las partes que no llegan a un acuerdo y no formalicen un convenio
de Regularizacion, se sujetaran a lo dispuesto en el Procedimiento Especifico de Regularizacion
Colectiva, PE-ERC.

6.5.2.- Decreto.
6.5.2.1.- Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico.

Documento a través del cual el Congreso del Estado, declara que un inmueble es del Dominio
Privado de un Municipio o del Estado de Coahuila, en el caso de que no exista un propietario
registral.

En caso de no existir duefio cierto y conocido, se procede a solicitar un Decreto de inmatriculacion,
que servira de titulo de propiedad al Municipio y/o el Gobierno del Estado.

6.5.2.2.- Decreto de Validacion.

Documento que contiene la validacién que hace el Congreso del Estado, del acuerdo que emite el
cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacion de uno o mas inmuebles con el objeto de
regularizar la tenencia de la tierra.
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En el caso de que exista un titulo de propiedad a favor del Gobierno del Estado, o de alguno de los
Municipios del Estado de Coahuila, se solicitara al Congreso la validacion y autorizacion para
enajenar a titulo gratuito u oneroso segun sea el caso, de dicho asentamiento humano irregular.

6.6.- Levantamientos Topograficos.

El (la) Director (a) Técnico, designa al o la Topégrafo (a), para realizar el levantamiento topografico,
de donde se obtienen las medidas y colindancias de los lotes que forman el asentamiento humano
irregular, midiendo cada uno de lotes fisicamente, esta informacién se plasma en un plano general,
a su vez se revisa con la o el Director de Administraciéon, que se haya efectuado el pago del
levantamiento topografico. Este proceso aplica tanto en caso de fusién, subdivision o adecuacion
de predios.

6.7.- Elaboracion de Planos.

El (la) Director (a) Técnico, designa el o la dibujante, para realizar el plano general de lotificacion,
subdivision, fusidon y adecuacién, una vez que las medidas y colindancias fueron revisadas
fisicamente por el o la Topografo (a), debe de ser autorizado por las autoridades correspondientes
segun sea el caso.

6.8.- Solicitud de autorizacién de planos.

El (Ia) Director (a) Técnico, firma el plano y elabora el oficio que debera suscribir el o la Director (a)
General de la Comisién, para remitirlo a la Autoridad Municipal, encargada de desarrollo urbano,
para su autorizacion.

6.9.- Censo.

El (la) Director (a) Juridico por si o a través del personal designado, informa a él (la) Director (a)
Técnico, que es necesario la realizaciéon de un censo, para que se visite el asentamiento humano
y entrevistar personalmente a cada poseedor, con el fin de obtener informacién; el (la) Director (a)
Técnico se pone de acuerdo con su personal o con el Coordinador regional correspondiente a fin
de que, conforme al plano general autorizado existente, programar rutas para realizar el censo y
distribuir el trabajo entre el personal que conforma la brigada eventual, se preparan suficientes
copias del formato de censo autorizado, en esta actividad se visitaran cada uno de los predios; el
formato autorizado debera ser suscrito por el poseedor y el encuestador y cubrir cada uno de os
rubros del censo, sefialando en su caso, que no existe informacién disponible. En caso de que el
poseedor demuestre con prueba fehaciente que habita el predio como lo puede ser comprobante
de pago del predial, agua, luz, teléfono o cualquier otro medio idéneo para demostrar su posesion,
sera posible reconsiderar la necesidad de realizar el censo.

6.10.- Elaboracidn e Inscripcion de la Declaraciéon Unilateral de Voluntad.

El o la Director (a) Técnico, envia mediante archivo electronico, la descripcion individual de cada
lote de terreno a él o la Director (a) Juridica, para que se elabore la Declaracion Unilateral de
Voluntades correspondiente.

Una vez terminada la Declaracion Unilateral de Voluntad, se inicia el proceso de recabar las firmas
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de los testigos asi como también de la o el Director (a) General de la Comision, posteriormente el o
la Director (a) Juridico mediante oficio remite al o la Coordinador (a) Regional correspondiente,
para que recabe la firma del propietario (s), asi mismo en dicho oficio se adjuntan cuatro planos
autorizados, para que una vez recabadas las firmas, se proceda a su inscripcion en el Instituto
Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial o la Direccion de Catastro Municipal que
corresponda y el Registro Publico del Estado; cuando esté debidamente inscrita con ambas
autoridades, se remite mediante oficio al o la Directora (a) Juridico, para continuar con la
elaboracién del Formato de Escritura correspondiente.

6.11.- Elaboracion de Formato de Escritura.

El o la Director (a) Juridico, por si 0 a través del personal designado, elabora y autoriza el formato
de escritura, después de recibir la Declaracion Unilateral de Voluntad, debidamente inscrita ante el
Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial y el Registro Publico del Estado,
posteriormente lo envia al o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, quien
otorgara la clave de la colonia e informara al o la Coordinador (a) Regional correspondiente
mediante oficio para que continle con el tramite de escrituracion y con la integracion del
expediente individual de cada colono.

6.12.- Integracion del Expediente Individual.

Una vez que ya se cuenta con el Convenio de Regularizacion, Decreto de desincorporacion o
validacion y expropiacion, segun sea el caso y Declaracion Unilateral de voluntad; la o el
Coordinador (a) Regional correspondiente, programara un médulo de informacién e integracion de
expedientes individuales de los colonos que ya cubrieron el costo total o parcial del terreno y
cuentan con la carta de liberacion, dicho expediente debera contener documentos personales y del
predio a regularizar, posteriormente se revisa, valida la informacién al colono se le solicita que llene
el Manifiesto correspondiente al Programa y la Solicitud de Escritura, para terminar de integrar el
Expediente Individual, de la siguiente manera:

Del Predio:

Escritura de Adquisicion y Certificado de Libertad de Gravamen. (2 copias).
Comprobante de Adquisicion. (2 copias).
Recibo del Impuesto Predial del afio que transcurre. (Original y 2 copias).

Personales:

Acta de nacimiento. (2 copias).

Documento que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente y del enajenante. (2 copias).
Identificacion oficial del adquiriente y enajenante. (2 copias).

Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante. (2 copias).

Deberé presentar sus documentos originales para su cotejo.

6.12.1. Con motivo de la pandemia derivada del COVID 19, se implementé un proceso de
comunicacién entre los Coordinadores regionales de la CERTTURC vy los usuarios, quedando
abierta la posibilidad de enviar la documentacion necesaria para efectos integrar su expediente
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individual via WhatsApp o correo electrénico..

6.12.2.- Cuando el expediente individual esta completo, se realiza el pago correspondiente por
parte del Colono con el (la) Director (a) de Administracion en el caso de la Region Sureste y con el
(la) Coordinador (a) Regional en las otras regiones del Estado y transcurrido un mes el colono se
presentara a la Coordinacién Regional correspondiente, para firmar su escritura.

6.13.- Cobro del Terreno y derechos por servicios que presta la CERTTURC.

En caso de que en el convenio de regularizacién, celebrado entre el propietario y la Comision, se
autorice a recibir pagos parciales o totales de dicho terreno, se recibiran en la caja de la Direccion
Administrativa de la Comisiéon y/o en la Coordinacién Regional, en el mismo acto también se
firmara un convenio individual de regularizacién con cada colono, en la que se sefala el modo y
plazos en que se realizaran los pagos correspondientes, si es posible convenir parcialidades, asi
como también intereses si los hubiere y se otorgara al colono un recibo para que acuda al Banco
con el que CERTTURC tenga Convenio a fin de depositar su pago, debiendo regresar a las
instalaciones de la Direccion administrativa o a Coordinacién regional, segun corresponda, para
entregar su comprobante de pago, en el entendido de que, en el caso de que existan parcialidades,
hasta que el convenio este liquidado procedera la elaboracion de la escritura.

6.14.- Elaboracién de plano manzanero.

El o la Director (a) Técnico, recibe la ficha Unica de escrituracién, por parte de él o la Coordinador
(a) Regional correspondiente, para la revisién de las medidas y colindancias, asi mismo la solicitud
de elaboracion del plano manzanero, una vez recibidos los documentos antes descritos el o la
Director (a) Técnico, designa al o la dibujante, para que revise y valide las medidas y colindancias y
elabore el plano manzanero conforme al plano general autorizado, posteriormente envia los la ficha
sellada y firmada con los documentos relativos a la o el Director (a) de Evaluaciéon y Seguimiento
de Programas, para la elaboracion de la escritura.

6.15.- Ficha de Escrituracion.

El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, elabora y autoriza la ficha Unica de escrituracion,
se anexa copia del recibo de pago, asi como también todos los requisitos marcados en el punto
6.12.- Integracion del Expediente Individual, le remite a él (la) Director (a) de Evaluacion y
Seguimiento de Programas, para que elabore la escritura

6.16.- Elaboracion de Escritura.

El (la) Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, recibe la ficha Unica de
escrituracion con los documentos necesarios para revisar y validar, para corroborar los datos del
predio y del colono, conforme a las Reglas de operaciéon vigentes, para elaborar la Escritura;
dichos documentos se remiten ya validados y revisados a la o el Capturista, para que proceda a su
captura con los datos del colono y del predio y se le asigna un numero de escritura, para llevar un
control cronoldégico de cada escritura elaborada por esta Comision, finalmente se procede a
imprimir la escritura y se inicia con el proceso de recabar las firmas de testigos y de él o la Director
(a) General de la Comision.
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6.17.- Firma de Escritura.

El (la) Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, una vez que imprime la escritura,
remite la escritura a la o el Coordinador Regional quien asigna al o la Responsable de Gestoria y
Tramite, para iniciar con el tramite de recabar las firmas de los testigos y de la o el Director (a)
General de la Comisién, asi como la firma del colono y del vendedor, quienes previamente revisan
sus datos generales y proceden a la firma, se actualiza el sistema de control con las fechas de
firma para un mejor control interno y se prepara para su tramite ente Catastro y Registro Publico.

6.18.- Tramite ante Catastro y Registro Publico del Estado.

6.18.1 Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial/ Direccion de Catastro
Municipal.

El (Ia) Director (a) de Evaluaciéon y Seguimiento de Programas y/o el (la ) Coordinador (a) regional
segun sea el caso, recibe la escritura debidamente firmada vy ratificada por todas y cada una de las
partes que en ella intervienen, da la indicacion a el o la Gestor (a) de tramite, de acomodar en un
tanto en original con su forma de Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAl), para
ingresarla en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial o su analogo
municipal segun corresponda, una vez que el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion
Territorial, la inscribe y coteja con sus archivos, se regresa a la Comisién para continuar con el
tramite de inscripcion en el Registro Publico del Estado.

6.18.1.- Registro Publico del Estado.

Una vez que se recibe la escritura en esta Comision después de su tramite catastral, el (Ia)
Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, gira la indicacion a él (la) Gestor (a) de
Escrituraciéon, para que integre a la misma copia del certificado de libertad de gravamen
actualizado, para ingresarla al Registro Publico del Estado, posteriormente el o la Gestor (a) de
Escrituracién, elabora la solicitud de inscripcion y el recibo de pago, mediante oficio es ingresada
en el Registro Publico del Estado, que revisa que el expediente cumpla con los requisitos por ellos
solicitados y genera un documento que contiene el numero de prelacion que ampara el tramite
ingresado, después de que se realizé el tramite interno se regresa la escritura debidamente
inscrita, previa entrega de la prelacién.

6.19.- Entrega de Escritura.

Una vez que la escritura esta totalmente tramitada por las partes que en ella intervienen, la o el
Director (a) General de la Comision, el o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas
y la o el Coordinador (a) Regional correspondiente, programan la entrega de escrituras a los
beneficiarios, para con esto concluir totalmente con el tramite de escrituracion.

7. DIAGRAMA DE FLUJO:

DF-ERAHU.- Procedimiento General de Esquema de Regularizaciéon de Asentamientos Humanos
Urbanos.
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Estado

Comisir

CARATULA DE INTEGRACION DE EXPEDIENTE GENERAL

ANEXO 1

COLONIA:

MUNICIPIO:

REGION:

PROPIETARIO:

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

ESCRITURA DE ADQUISICION

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN (ACTUALIZADO)

u

1.
2-
3.-

PLANO AUTORIZADO, POLIGONO DE LA COLONIA CON CUADRO DE
CONSTRUCCION O SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

>
!

CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD

[3,]
.l

CONSTANCIA DE CONFORMIDAD

**DECLARACION UNILATERAL DE VOLINTADES O LOTIFICACION AUTORIZADA
POR DESARROLLO URBANO.

GENERALES DE VENDEDOR (ES) Y COMPRADOR (ES)
(ESTADO CIVIL, OCUPACION, DOMILICIO Y NACIONALIDAD CON SUS
RESPECTIVAS ACTAS DE NACIMIENTO Y CREDENCIAL PARA VOTAR)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA SITUACIONES ESPECIALES

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

PODER PARA ACTOS DE DOMINIO
Y/O MANDATO GENERAL PARA VENDER
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

EN CASO DE FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O SU CONYUGE, LA
DECLARACION DE HEREDEROS, NOMBRAMIENTO DE ALBACEA'Y QUE TODOS
LOS HEREDEROS ESTEN DE ACUERDO
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PROPIEDAD MUNICIPAL
EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA ESCRITURA DE ADQUISICION, EL DECRETO
DE DESINCORPORACION ASi COMO EL DE VALIDACION DEL ACUERDO PARA
ENAJENAR
(AMBOS INSCRITOS EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

3-A

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA ACREDITAR PERSONALIDAD
(MUNICIPIO, GOBIERNO DEL ESTADO, PARTICULARES)

EN EL SUPUESTO QUE SEA EL GOBIERNO DEL ESTADO, AUTORIZACION PARA
ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE GOBIERNO DEL ESTADO.
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PODER DE ACTOS DE DOMINIO O BIEN LAS ESCRITURAS QUE LAS FIRME EL
GOBERNADOR
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA PARCELAS

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

TITULO DE PROPIEDAD
(INSCRITO EN REGISTRO AGRARIO NACIONAL)

DERECHO DEL TANTO
(RENUNCIA DEL ESTADO, MUNICIPIO Y DEL COMISARIADO EJIDAL, CONFORME A
LA LEY AGRARIA)

DIVISION DE COSA EN COMUN
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA PERSONAS MORALES

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

ACTA CONSTITUTIVA
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PODER DE ACTOS DE DOMINIO O MANDATO PARA VENDER
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

&

* UNA VEZ REUNIDOS LOS REQUISITOS PARA ESCRITURAR ASENTAMIENTO HUMANOS IRREGULARES PARA EL ESTADO

DE COAHUILA DE ZARAGOZA, SE PROCEDERA A SOLICITAR EL DICTAMEN TECNICO Y LA LOTIFICACION.

** REALIZADA LA DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTADES Y QUE ESTE DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO
PUBLICO DEL ESTADO, SE PROCEDERA A BRINDAR LA CLAVE DE LA COLONIA CORRESPONDIENTE.

| Elaboré:

| Autorizé




Gobierno

@ Estado
‘ ' ANEXO 1
Coshuila . CERITGRL,
Caddigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25

INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO

Dato

No de
Identificacion

Contenido

DATOS DE UBICACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO
IRREGULAR

REQUISITOS MINIMOS PARA
EXPEDIENTE

DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA SITUACIONES
ESPECIFICAS

DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA PARCELA
DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA PERSONA MORAL

FECHA DE ELABORACION Y
AUTORIZACION

1

Nombre de la Localidad o colonia con el que se denomina
al asentamiento humano irregular, municipio y region del
estado en donde se encuentra ubicado y nombre del
propietario registral

Se enlistan los documentos que integran el expediente
general para la regularizacion del predio urbano.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran
para una situacion especiales para la regularizacion de un
predio urbano.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran
para una situacion especial para la regularizacién de una
parcela.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran en
caso de que el vendedor sea una persona Moral.

Se indica la fecha en que se elabora el formato, el nombre
de quien lo elabora y el nombre de quien autoriza.

F-PG-001 Rev 01




Gobierno
¢l Estado

RN ANEXO 2
Coanuila  CERTTURC.

SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO

@ , Coahuila, a de del 20 .
@ Oficio DJ/___/

DIRECTOR TECNICO DE CERTTURC
PRESENTE.-

SOLICITO: DICTAMEN TECNICO Y LOTIFICACION
Colonia: @
Clave: @
Municipio: @

Documentacion que se remite:

Observaciones:

@
O

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE )
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
DIRECTOR JURIDICO

NOMBRE

F-PG-002 Rev 01
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¢l Estado

No.

DIRECTOR TECNICO

COLONIA

CLAVE

MUNICIPIO

DOCUMENTACION QUE
REMITE

OBSERVACIONES

FIRMA

2

Coahuila
Cadigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato N.°. de ‘s Contenido
Identificacién
FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.

Consecutivo numérico de la solicitud de dictamen técnico
asignado por la Direccién Juridica.

Nombre del Director Técnico.

Nombre de la colonia donde se ubica el asentamiento
humano irregular.

Clave de la colonia donde se ubica el asentamiento
humano irregular, la cual es asignada por la CERTTURC.

Municipio donde se localiza el asentamiento humano
irregular.

Se enlistan los documentos del asentamiento humano
irregular que se anexan a la solicitud, los cuales se
requieren para el dictamen técnico.

Se indican las observaciones en el caso de que existieran.

Requisitar la firma del Director Juridico de la CERTTURC.

F-PG-002 Rev 01
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¢l Estado

Coahuila

SOLICITUD DE CLAVE

Clave asignada:

Fecha de Asignacion:

Colonia:

Municipio:

Region:

Propietario:

Estatus:

Persona que solicita:

Area:

F-PG-003 Rev 00
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¢l Estado
Lok 4 s ANEXO 3
Cadigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

CLAVE DEL PREDIO O
LOCALIDAD

FECHA DE ASIGNACION
DATOS DEL PREDIO O
LOCALIDAD

NOMBRE DEL PROPIETARIO

ESTATUS

PERSONA QUE SOLICITA

AREA QUE SOLICITA

1

Clave asignada al predio o localidad a escriturar por parte
del area de Evaluacién y Seguimiento

Dia, mes y afio en que es asignada la clave al predio o
localidad a escriturar.

Indicar el nombre del predio o localidad a escriturar, asi
como el municipio y la region donde se encuentra ubicada.

Se indica el nombre del propietario del predio o localidad a
escriturar.

Estatus del predio o localidad a escriturar.

Nombre de la persona que solicita la clave del predio o
localidad a escriturar.

Indicar el area que solicita la clave del predio o localidad a
escriturar.

F-PG-003 Rev 00
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P ANEXO 4
Coahuila CERTTURC
FECHA
COLONIA CIUDAD
MANZANA LOTE CALLE No. EXT.
ENTRE CALLE Y CALLE
MEDIDAS COLINDANCIAS
NORTE
SUR
ORIENTE
PONIENTE
SUP. M2
CARACTERISTICAS DEL TERRENO

EL TERRENO SE ENCUENTRA:
CON CONSTRUCION HABITADO Sl NO NUMERO DE CUARTOS BALDIO S| NO
CON CONSTRUCCION DESHABITADO S| NO | DESPLANTES DE MUROS sl | NO | CIMENTACION Sl NO

TIPO DE MATERIAL DE CONSTRUCCION

SERVICIOS CON QUE CUENTA

OTROS
DATOS PERSONALES
NOMBRE DEL TITULAR EDAD
DOMICILIO
ESTADO CIVIL OCUPACION
SUELDO MENSUAL OTROS INGRESOS EGRESOS

DEPENDIENTES ECONOMICOS

NOMBRE DEL CONYUGE

DATOS DEL PAGO DE TERRENO

PRECIO TOTAL SEGUN CONTRATO [ | FECHA
PAGO CON RECIBOS | | FECHA
SALDO | A QUIEN COMPRA:

DATOS DE LA POSESION
ANOS MOTIVOS DE LA OCUPACION

FORMA DE ACREDITAR LA POSESION
TESTIMONIAL (NOMBRE Y DIRECCION DE POR LO MENOS DOS VECINOS)

OTROS

CLAUSULAS

1.- Este documento se invalida en forma automatica sin responsabilidad alguna para CERTTURC si el contratante se conduce con falsedad en los datos que consigna en el presente documento.

2.-En caso de que otra u otras personas reclamen un mejor derecho a la regularizacion del predio objeto del presente CENSO, CERTTURC suspendera los tramites de regularizacion hasta que los interesados
concilien sus intereses y en caso negativo serd la autoridad competente la que sefiale a esta Comision Estatal, a quién se debe escriturar.

3.-Sera el Departamento Técnico o CERTTURC quienes tendran la facultad de aprobar, dar factibilidad o anular los planos topograficos o manzaneros cuando asi lo consideren técnicamente necesario.

4.- La escritura Unicamente le serd entregada al titular.

ENCUESTADOR CENSADO
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA

F-PG-004 Rev 01 @
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‘ \' ANEXO 4
Coahuila
Caddigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato N.o. de ‘s Contenido
Identificacién
FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.
DATOS GENERALES 2 Datos generales del lote de terreno posesionado, ubicacién
con sus medidas y colindancias.
CARACTERISTICAS DEL 3 Caracteristicas en la que se encuentra el terreno
TERRENO posesionado.
SERVICIOS CON CUENTA 4 Servicios basicos con los que cuenta el terreno
posesionado

DATOS PERSONALES 5 Datos personales del posesionario.
DATOS DEL PAGO DEL 6 Informacién de los pagos efectuados por la compra del
TERRENO terreno y nombre del vendedor.
DATOS DE LA POSESION 7 Antigliedad y motivo de la ocupacion del predio.
FORMA DE ACREDITAR LA 8 Indicar con que documentos cuenta para acreditar la
POSESION posesién del terreno.
OTROS 9 Indicar con que otros datos se cuentan del terreno.
CLAUSULAS 10 Se muestran las clausulas del censo.
NOMBRES Y FIRMAS 11 Nombre y firma de quien realiza la encuesta y de la

persona censada que se encuentra habitando el predio.

F-PG-004 Rev 01
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RN ANEXO 5

Coahuila

SOLICITUD DE ESCRITURA

O

Folio No.

1. Nombre del(a) Solicitante
Domicilio Actual

Entre Calles

Estado Civil Ocupacién
Teléfono

RFC. con Homoclave (SAT) CURP

2. Ubicacion del Predio: Clave de la Colonia:

@ Nombre de la Colonia

Manzana Lote Superficie metros cuadrados.

3.- Usted habita ese predio? Si No

4. Documentos que debera entregar para la elaboracion de su Escritura:

Certificado Catastral de No Propiedad expedida por Municipio, original y copia.
Copias del Acta de Nacimiento
Justificar Estado Civil (Acta de Matrimonio, Divorcio o Defuncién)
Copias del Recibo de Impuesto Predial Actualizado
Copias de ldentificacién con Fotografia
Copias de Contrato de Compra- Venta
Copias de Recibo de Pago Total de Terreno
Carta de Liberacion Original y 1 Copia
Copias de Comprobante de Domicilio
2 Copias del CURP
Certificado de no Propiedad (Catastro Municipal)

Pago del Costo Total de la Escritura ( Se recibe el pago después de ser revisada la papeleria
por el departamento de Ventanilla Unica)

NN

[\°)

5. OBSERVACIONES

Para la Firma de la Escritura debera presentar Credencial de Identificacion Oficial (INE).

Nombre del(a) Solicitante

Manzana Lote Colonia

Firma y Fecha de Recepcidn

Folio No.

F-PG-005 Rev 01
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KN

ANEXO 5

INFORMACION DEL
SOLICITANTE

DATOS GENERALES DEL
PREDIO

DOCUMENTOS SOLICITADOS
PARA EXPEDIENTE

ACUSE DE RECEPCION DE
DOCUMENTOS

Caddigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato N_o_ de iy Contenido
Identificacion
FOLIO 1 Folio interno que se le asigna a cada solicitud por parte de

la Coordinacion Regional correspondiente.

Datos generales de la persona o beneficiario que solicita la
escrituracion del predio.

Informacién especifica del predio que se pretende
escriturar, incluyendo la clave de la colonia asignada por
CERTTURC

Se enlistan los documentos personales y del predio que se
anexaron a la solicitud, los cuales se requieren para la
elaboracién de la escritura.

Comprobante que se le entrega al solicitante, cuando en un
modulo se entrega la documentacion para elaboracion de
escritura a personal de la CERTTURC.

F-PG-005 Rev 01
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RN ANEXO 6

Coahuila  CERTTURC

C. DIRECTOR GENERAL DE LA CERTTURC

PRESENTE.-

Por este conducto me permito solicitar a Usted, la regularizacién de un lote de terreno marcado con el nimero de la
manzana de la Colonia de la ciudad de , Coahuila de Zaragoza.

Este inmueble lo adquiri por contrato de , celebrado con , el dia
]

Conociendo los procesos de regularizacion implementados por esta COMISION, a su digno cargo, hago constar, y manifiesto
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que:

1.- Se me explicd que las Reglas de Operacion de los programas de CERTTURC impiden regularizar un predio a quien ya
tenga otro en propiedad, por lo que manifiesto que, a esta fecha, el Unico inmueble que tengo en propiedad es el que requiero
se me regularice.

En el caso de que resulte que SOY PROPIETARIO DE OTRO PREDIO, reconozco que se me explico que deberé cubrir
impuestos y derechos ante la Direccion de Catastro Municipal.

@ 2.- El inmueble al que me refiero, no esta sujeto a ningin tipo de gravamen, que no he recibido notificacién o solicitud de
persona alguna en la que se me requiera la posesién de mi predio.

3.- Que en el supuesto de que aparezca en el Registro Publico de la Propiedad una marginacién que afecte el inmueble del
que requiero la regularizacion, SE CANCELARA en forma inmediata el tramite de la escritura, SIN RESPONSABILIDAD para
la CERTTURC, en los términos previstos por el punto 3.11.3 inciso a) y c) de las Reglas de Operacién autorizadas por el
Consejo Directivo de ese Organismo Publico.

4.- Los servicios primarios son cubiertos por el suscrito, a nombre
de desde

5.- Que se me explico que el costo de los servicios que presta la CERTTURC , consistentes en plano manzanero, verificacion,
oficio para pago del predial, y escritura es de $2,065.00 (Dos mil sesenta y cinco pesos 00/100 M.N), para el esquema de
regularizacion de asentamientos humanos irregulares.

/”6.- Que se me explico que si mi lote de terreno reporta excedente en superficie o construccion, NO ESTARE EXENTO en el
pago de los impuestos y derechos en la Direccion de Catastro Municipal.

@ 7.- Que si el predio que pretendo escriturar lo adquiri a través de una Cesién de Derechos Notariado DEBERE, cubrir los
impuestos y derechos que se causen en el tramite de mi escritura ante la Direccion de Catastro Municipal.

< 8.- Que se me explicod que en el caso de que me encuentre en el supuesto definido en los puntos 5y 6 y NO CUMPLA con los
pagos que se me requieran, SE CANCELA, el tramite de la escritura.

9.- Que se me informé que el tiempo requerido para la CONCLUSION DEL TRAMITE DE LA ESCRITURA varia de acuerdo a
la carga de trabajo de las DIVERSAS DEPENDENCIAS, siendo esta situacion AJENA a la CERTTURC.

" .
@ 10.- Soy conforme en que la escritura una vez tramitada se me entregara en un EVENTO PUBLICO, organizado por esta
COMISION.




ANEXO 6

11.- Que percibo un SALARIO de: $ : @

CONSENTIMIENTO EXPRESO, Con respecto al tratamiento de mis datos personales, y con fundamento en el articulo 14 3
medio del presente, manifiesto que si otorgo el consentimiento a la Comision Estatal para la Regularizacién de la Tenencia de
la Tierra Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con domicilio en calzada Emilio Carranza
numero 255, Zona Centro, en la ciudad de Saltillo Coahuila de Zaragoza, con los teléfonos 410-27-27 y 412-09-62, para el uso
y tratamiento de los mismos conforme a la Ley, quedando bajo resguardo de la Direccion de Evaluacion y Seguimiento de@
Programas de la CERTTURC.

AVISO DE PRIVACIDAD, Con fundamento en el articulo 21 de Ley de Proteccién de Datos Personales en posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, se le informa que sus datos personales se incorporaran al sistema de
datos personales “Base de Datos 2017” de la Comisién Estatal para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y
Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con la unica finalidad de darle seguimiento a su tramite de
escrituracion dentro del sefialar el nombre del que se trate: a).- Esquema de
regularizacion de asentamientos humanos urbanos, b).- Esquema de Predios Rusticos, c).- Esquema de
Regularizacion Colectiva, d).- Esquema de legalizacion Predios Particulares), siendo destinatario de sus datos
personales la CERTTURC.

@ Asi mismo, se le informa que es obligatoria la entrega de los datos personales que se le solicitan, para poder brindarle el servicio que
requiere, de no otorgar el consentimiento al tratamiento de dichos datos, la consecuencia ante su negativa seria la cancelacion de su
tramite de escrituracion.

Conforme al servicio que solicita existe la posibilidad de que sus datos personales sean transmitidos a alguna Notaria PUblica, Municipio,
Catastro del Estado y Registro Publico de la Propiedad del Estado de Coahuila, para lo cual, al registrarse y hacer uso del servicio que se
brinda, otorga el consentimiento para el tratamiento de sus datos personales.

Usted cuenta con la posibilidad de ejercer los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacién y Oposicién, (ARCO) una vez que haya
otorgado su consentimiento para el tratamiento de los mismos, y se encuentren en poder de ésta dependencia publica.

“Porlo anterior, firmo de conformidad.
ATENTAMENTE
, Coahuila de Zaragoza. @
__de del .

Nombre y Firma
Direccion:
Teléfono:

F-PG-006 Rev 01
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Cadigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DEL INMUEBLE

ACTO JURIDICO Y FECHA

CONDICIONANTES

SERVICIOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO
IRREGULAR

COSTOS DE LOS SERVICIOS
DE CERTTURC

DATOS SALARIALES DEL
SOLICITANTE

CONSENTIMIENTO DE DATOS
PERSONALES DEL
SOLICITANTE

AVISO DE PRIVACIDAD

FECHA DE LA SOLICITUD

DATOS PERSONALES DEL
SOLICITANTE Y FIRMA

1

2

10

Datos generales del predio que se pretende regularizar.

Se indica el acto juridico que se pretende realizar, nombre
del vendedor y la fecha.

Se mencionan las condicionantes de acuerdo a las reglas
de operacion de la CERTTURC para llevar a cabo la
regularizacion del asentamiento humano irregular.

Informacién de los servicios primarios con los que cuenta el
asentamiento humano irregular para determinar la
posesion.

Costo de los Servicios que presta la CERTTURC

Periodicidad y monto del salario del solicitante para
determinar si procede el apoyo social que brinda la
CERTTURC.

Manifestacion del consentimiento del solicitante para el uso
de sus datos personales conforme a la Ley de Proteccion
de Datos Personales.

Se manifiesta al solicitante que sus datos personales se
incorporaran a la Base de Datos de la CERTTURC con la
unica finalidad de darle seguimiento a su tramite ante las
instancias correspondientes.

Lugar y fecha en que se elabora este formato.

Datos personales y firma del solicitante para la

regularizacion del asentamiento humano irregular.

F-PG-006 Rev 01
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Coshuila  CE

FicHA UNICA DE ESCRITURACION

Clave. De Col. Mza

Lote Mpio.
Folio ID (R.P) Fecha Inscripcidn
Colonia
Enajenante
GENERALES
Nombre
R.F.C. CURP @
Domicilio Sexo
Estado Civil Ocupacién
FIRMA A RUEGO: (USAR EN CASO DE QUE EL BENEFICIARIO NO SEPA LEER NI ESCRIBIR)
@ Nombre del Testigo
DIRECCION

Nombre del Menor Sexo

DATOS DEL REPRESENTANTE: (PADRE O TUTOR)
Nombre

Domicilio Sexo @
Estado Civil

Ocupacion

Usufructo Vitalicio y Nuda Propiedad
Nombre del Usufructuario
Domicilio Estado Civil
@ Ocupacion
Nombre del Nudo Propietario
Domicilio Estado Civil
Ocupacion
MEDIDAS Y COLINDANCIAS (PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAL TECNICO)
Al Norte m. Colinda con
Al Sur

m. Colinda con

@ Al Este m. Colinda con

Al Oeste m. Colinda con

Superficie m?2. Fecha:

Reviso: No. Recibo:

F-PG-007 Rev01



Costo por Escritura $ Contraprestacion $
AcTo JURriDICO @

PARA USO EXCLUSIVO DE INFORMATICA
Fecha de Elaboracion Ne
@ , Coah. a de de 20

Hago constar que se integro el expediente individual de la Escritura que solicito en debida forma,
el cual queda bajo mi absoluto resguardo con la siguiente papeleria:

U Copia Acta de Nacimiento
Q) Justificar Estado Civil (Copia Acta de Matrimonio, Divorcio o Defuncién)
U Copia Recibo de Impuesto Predial (Actualizado)
L Copia Identificacion con Fotografia
@ U Copia Contrato de Compra - Venta
L Copia Recibo de Pago Total del Terreno
U Carta de Liberacién Original.

Carta de Donacion del Ejecutivo *

Copia de Comprobante de Domicilio
Pago por Costo de Escritura

oo o

Para Inmuebles Pertenecientes a la Comision Estatal de Vivienda

El suscrito hago constar que revisé los anexos de esta ficha de escrituracion y cotejé las copias
simples, con los originales correspondientes, por lo que la remiti para su elaboracion a las oficinas
centrales por reunir todos los documentos especificados en la solicitud.

Lo anterior en pleno conocimiento del Art. 34 incisos e y q y demas relativos del Reglamento de
Condiciones Generales de Trabajo para el Gobierno del Estado de Coahuila, asi como de las
fracciones I1 Y IV del Art. 85 del Estatuto Juridico para los trabajadores al servicio del Estado.

Sello @

Coordinador regional, Municipal, o Jefe de ventanilla Unica




ANEXO 7

Caddigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DEL PREDIO

INFORMACION DEL

SOLICITANTE

FIRMA A RUEGO

DATOS DE REPRESENTANTE
DE MENOR

USUFRUCTO Y NUDA
PROPIEDAD

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

No. DE RECIBO

COSTO POR ESCRITURAY
CONTRAPRESTACION

ACTO JURIDICO

FECHA DE ELABORACION Y

ESCRITURA

LUGAR Y FECHA

DOCUMENTOS QUE

INTEGRAN EL EXPEDIENTE

FIRMA DEL COORDINADOR
REGIONAL

1

10

11

12

13

Datos del predio que se pretende escriturar, asi como
nombre del enajenante del predio.

Datos generales de la persona a la que se pretende
escriturar.

Nombre de la persona que firmara la escritura en el caso de
que el beneficiario se encuentre imposibilitado para hacerlo
de su pufio y letra.

Nombre del representante en caso de la persona a quien se
le va a escriturar sea menor de edad.

Nombre de la persona que funge como usufructuario quien
es el que goza del derecho de una vivienda sin ser
propietario real de la propiedad y nombre de la persona que
cuenta con la nuda propiedad quien es el duefio real de la
propiedad a escriturar.

Medidas y colindancias del predio a escriturar, las cuales
son revisadas por la Direccion Técnica, especificando el
nombre de la persona que revisa y la fecha.

Numero de recibo con el cual se realizoé el cobro para el
tramite de escrituracion por parte de CERTTURC.

Costo de la escritura, autorizado por el Consejo Directivo
de la CERTTURC vy la contraprestacion: importe pagado
por el solicitante al vendedor por concepto de terreno.

Describir el acto juridico por el cual se va a escriturar el
predio.

Fecha de elaboracion de la escritura y numero asignado
por parte del personal de Informatica de CERTTURC.

Lugar y fecha de elaboracién de la Ficha Unica de
Escrituracion.

Se sefalan los documentos que se anexan del solicitante y
del predio, los cuales se requieren para la escrituracion.
Requisitar la firma del Coordinador de la
CERTTURC y sello de la Coordinacién.

Regional

F-PG-007 Rev01
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del E;tado
Coahuila  CERTTURC ANEXO 9
Cadigo Versién Fecha Edicion Vigencia
PG-ERAHU 01 15/06/23 15/06/25
RIESGOS INHERENTES

Nombre del Procedimiento: Procedimiento especifico de regularizacién de asentamientos humanos urbanos

Area: Coordinadores Regionales
RIESGO CAUSA ACCION RESPONSABLE FRECUENCIA EVIDENCIAS
Que un | Que se ubique Dictamen Direccion Técnica Se revisa al integrar el Dictamen
asentamiento en zona de Técnico expediente general de la Técnico
humano, o uno o | riesgo negativo colonia. No es posible negativo
mas predios de un evitar el riesgo
asentamiento Que se ubique Dictamen Direcciéon Técnica Se revisa al integrar el Dictamen
humano irregular | en zona federal | Técnico expediente general de la Técnico
no se puedan negativo colonia. No es posible negativo
escriturar evitar el riesgo
Que no se Posible Coordinacién Se revisa al integrar el No aplica
localice al regularizacion | Regional/Direccion expediente general de la porque no se
propietario colectiva Técnica/Juridica colonia. No es posible recibe el
evitar el riesgo expediente
individual
Que no se Busqueda en Coordinacion Se revisa al integrar el Oficio de
cuente con Registro regional/Direccion expediente general de la solicitud de
antecedentes Publico Técnica colonia. No es posible busqueda
registrales evitar el riesgo
Que el Posible Coordinacion Se revisa al integrar el No aplica
propietario se regularizacion | Regional/Direccion expediente general de la porque no se
niegue a colectiva Técnica/Direccion colonia. No es posible recibe el
escriturar Juridica evitar el riesgo expediente
individual
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Que exista un Anular alguno | Coordinacién Se revisa al integrar el No aplica
traslape de de los Regional con los expediente general de la porque no se
titulos, dos o titulos/No propietarios colonia. No es posible recibe el
mas propietarios | corresponde a evitar el riesgo expediente
CERTTURC individual
Doble venta de | Dirimir Coordinacién Se revisa al integrar el No aplica
uno o mas judicialmente | Regional con los expediente individual de porque no se
predios el derecho de | interesados cada lote, o cuando el recibe el
propiedad/No tercero afectado se queja. expediente
corresponde a No es posible reducir o individual
CERTTURC evitar el riesgo
Que no coincida | No se cumple | Coordinacion Se revisa al integrar el No aplica
el titular del con los Regional con los expediente individual de porque no se
contrato de requisitos/No | interesados cada lote, o cuando el recibe el
adquisicion con | corresponde a tercero afectado se queja. expediente
el ocupante CERTTURC No es posible reducir o individual
evitar el riesgo
Cuando existe No Coordinacién Se revisa al integrar el No aplica
un corresponde a | Regional con los expediente general de la porque no se
procedimiento CERTTURC interesados colonia No es posible recibe el
judicial, penal, reducir o evitar el riesgo expediente
civil, respecto individual
del predio
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RIESGO CAUSA ACCION RESPONSABLE FRECUENCIA EVIDENCIAS
Que el plano Adecuacion de | Coordinacion Deben revisarse al integrar | No aplica
autorizado no plano/ Regional, Direccion el expediente general los | porque no se
coincida con el | Declaracion Técnica/ antecedentes contra el recibe el
predio fisico Unilateral de Direccion Juridica. plano/Dictamen Técnico. expediente
voluntad. individual,
Que una o mas antes de
escrituras de un corregir la
asentamiento inconsistencia.
humano Que no se halla | Gestionar con | Coordinador Revision del expediente No aplica
determinado no se | cubierto el el adquirente Regional/ Adquirente | individual, antes de recibir | porque no se
puedan tramitar. Impuesto el pago del el pago de los servicios recibe el
predial impuesto que presta la CERTTURC | expediente
individual,
antes de
corregir la
inconsistencia
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